EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR E INTIMACAO DOS EXECUTADOS
NOVA TENTATIVA — DESPACHO ID 5024049 — 50% DO VALOR DA AVALIACAO

Procedimento de alienacdo particular a ser conduzido pelo corretor judicial ADEMILSON CESAR
TEIXEIRA, credenciado perante o Tribunal Regional do Trabalho da 15* Regido; portador do CRECI/SP sob
o numeral 081.202-F, sitio de internet: https://www.actleiloes.com.br, e-mail: contato@actleiloes.com.br,
telefones de contato (18) 3305-8699 e (18) 99118-0556, com escritério na Rua Olavo Bilac, n® 32, Centro, na
cidade e comarca de Aragatuba/SP — CEP 16010-050; vem publicar o presente edital de alienagdo por iniciativa
particular e intimacao dos executados e terceiros interessados, em conformidade com o artigo 880 do CPC e
Provimento GP-CR n° 04/2014 do TRT1S5, art. 2°, §2°, ¢ em cumprimento ao despacho ID 5024049, de
06/10/2026, publicado em 09/10/2026, que deferiu nova tentativa de alienacdo particular dos imoéveis
penhorados, autorizando patamar minimo de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao, informando
que recebera propostas para venda judicial dos imoveis abaixo caracterizados, conforme adiante estabelecido:

PROCESSO: 0010477-08.2016.5.15.0090 — DO TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15*
REGIAO — EXE3 - BAURU

EXEQUENTE: LUCAS ELIEL RIBEIRO

EXECUTADO: MAUTIN MAQUINAS AUTOMATICAS INDUSTRIAIS — EPP

PRAZO DA OFERTA: 90 DIAS
INICIO: 15 DE OUTUBRO DE 2026
ENCERRAMENTO: 13 DE JANEIRO DE 2027, as 14h00, horario de Brasilia.

POR SE TRATAR DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR, ESTE BEM NAO SOFRERA
DISPUTA. O PRIMEIRO QUE OFERTAR O SEU LANCE SERA CLASSIFICADO COMO VENCEDOR.
LOGO APOS O RECEBIMENTO DO PRIMEIRO E UNICO LANCE CONSIDERADO VALIDO, A
OFERTA SERA CONSIDERADA FINALIZADA, INDEPENDENTE DA DATA DE SEU
ENCERRAMENTO. CASO HAJA INCONSISTENCIA OU DESISTENCIA, O IMOVEL CONTINUARA
SENDO OFERTADO NO SITE ATE O PRAZO LIMITE ESTABELECIDO NO EDITAL.

VALOR DO LANCE: Os bens serdo vendidos pelo lance minimo de 50% (cinquenta por cento) do valor
da avaliacao, ou por lance a maior.

LOCAL DE CADASTRO DE PROPOSTA ONLINE: o imoével sera divulgado nos sites
www.actleiloes.com.br e www.actimoveis.com.br, nas redes sociais Facebook e Instagram da imobiliaria ACT
Negocios Imobiliarios; porém, as propostas deverao ser apresentadas no site www.actleiloes.com.br para
captacdo de lances, ou formalizadas via e-mail nos enderecos contato@actleiloes.com.br ou
contato@actimoveis.com.br.

DESCRICAO DOS BENS: IMOVEIS
e PERCENTUAL PENHORADO: 100% (cem por cento).
e VALOR TOTAL PENHORADO: R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais).
« DATA DA REAVALIACAO: 30/05/2022.

« LANCE MINIMO: R$ 1.750.000,00 (um milhdo, setecentos e cinquenta mil reais), correspondente a
50% (cinquenta por cento) do valor da reavaliacdo, conforme autorizado no despacho ID 5024049.

Prédio comercial de tijolos, tipo barracdo, com galpdo coberto, banheiros, recepcdo, salas de escritério,
cozinha e vestiario, com aproximadamente 3.000 m?, construido sobre os lotes de terrenos matriculados sob
n® 20.966, 20.967, 20.968 e 20.969 no Cartdrio de Registro de Imdveis de Ibitinga-SP, abaixo descritos:

IMOVEL 1: Matriculado sob o n° 20.966 do Cartorio de Iméveis da Comarca de Ibitinga, Estado de So
Paulo, um lote de terreno urbano, que constitui o lote n° 1 da Quadra B, de formato irregular, com frente para
a Avenida Perimetral, medindo 9,00m de frente, em divisa com a Avenida Perimetral, mais uma curvatura de
15,71m, desenvolvida por um raio de 10,00m, onde faz esquina com a Rua “Um”; 50,00m de um lado, em
divisa com a Rua “Um”; 56,00m de outro lado, em divisa com o lote 12; 20,00m nos fundos, em divisa com
o lote 2, perfazendo a area de 1.128,54m?, melhor descrito na matricula aludida.
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IMOVEL 2: Matriculado sob o n° 20.967 do Cartorio de Imoveis da Comarca de Ibitinga, Estado de Sdo
Paulo, um lote de terreno urbano, que constitui o lote n® 11 da Quadra B, de formato irregular, distante 31,00m
do inicio da curvatura da esquina com a Rua “Um”, com frente para a Avenida Perimetral, medindo 22,00m
de frente para a Avenida Perimetral, 48,00m de um lado, em divisa com o lote 12; 40,00m do outro lado, em
divisa com o lote 10; 20,00m nos fundos, confrontando com os lotes 2 ¢ 9, perfazendo uma area de 855,00m?,
melhor descrito na matricula aludida.

IMOVEL 3: Matriculado sob o n° 20.968 do Cartorio de Imoveis da Comarca de Ibitinga, Estado de Sdo
Paulo, um lote de terreno urbano, que constitui o lote n° 12 da Quadra B, de formato irregular, medindo 22,00m
de frente para a Avenida Perimetral, 56,00m de um lado, em divisa com o lote 1; 48,00m de outro lado, em
divisa com o lote 11; e 20,00m nos fundos, em divisa com o lote 2, perfazendo uma area de 1.025,00m?,
melhor descrito na matricula aludida.

IMOVEL 4: Matriculado sob o n° 20.969 do Cartorio de Iméveis da Comarca de Ibitinga, Estado de Sdo
Paulo, um lote de terreno urbano, que constitui o lote n° 10 da Quadra B, de formato irregular, medindo 19,00m
de frente, mais uma curvatura de 9,42m, desenvolvida por um raio de 6,00m, em divisa com o lado par da
referida avenida; 37,00m em divisa com a outra frente, ou seja, a Avenida Perimetral, em seu lado par; 40,00m
em divisa com o lote 11; e 4,00m com o lote 9, perfazendo uma area de 1.327,04m?, melhor descrito na
matricula aludida.

ONUS: Aos interessados em adquirir o bem imével, fica esclarecido que os créditos relativos a impostos cujo
fato gerador seja a propriedade, o dominio 1til ou a posse, bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de
servicos de tais bens, ou a contribui¢do de melhoria e multas, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles
ndo respondendo o adquirente, j4 que o bem adquirido através de alienacdo por iniciativa particular ¢é
considerado como aquisi¢@o originaria, inexistindo relagdo juridica entre o adquirente e o anterior proprietario
do bem, conforme artigo 130, caput e pardgrafo unico, do Codigo Tributario Nacional, bem como na forma
do artigo 78 da Consolidacdo dos Provimentos da Corregedoria-Geral da Justica do Trabalho. Cabera ao
adquirente indicar nos autos referidos débitos, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da entrega da carta de
alienagdo, a fim de que seja retido de eventual valor remanescente apds quitada a execucdo ou, inexistindo tal
hipotese, para que seja expedido oficio ao 6rgdo publico competente com o objetivo de promover a cobranca
e/ou inscri¢do na divida ativa, em responsabilidade do anterior proprietario.

TERMOS DA ALIENACAO JUDICIAL — LOCAL E MODALIDADE: CONCORRENCIA PUBLICA
EXCLUSIVAMENTE ELETRONICA — PER{ODO DE RECEBIMENTO DE PROPOSTAS.

CONCORRENCIA PUBLICA ELETRONICA: Inicio do recebimento de propostas a partir de 15 de
outubro de 2026 e encerramento em 13 de janeiro de 2027, as 14h00, considerando o fuso horario de Brasilia.

ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR: Caso nio seja ofertada proposta durante a concorréncia
publica eletronica ou as propostas apresentadas nao preencherem os requisitos do edital, a venda serd efetuada
ao primeiro que apresentar proposta que atenda as condi¢des do edital por meio de alienagdo por iniciativa
particular, at¢ as 14h00 do dia 13/01/2027, por proposta de venda direta a ser apresentada no site
https://www.actleiloes.com.br.

DO RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: As propostas serdo recebidas pelo  site
https://www.actleiloes.com.br e serdo validadas desde que preenchidas as seguintes condigdes:

Os participantes devem enviar suas propostas em moeda corrente nacional, de forma pura e simples; vencera
a proposta de maior valor dentre as que atingirem o valor minimo estabelecido, a ser imediatamente aceita.

Os participantes que desejarem participar por meio de PESSOA FISICA deverdo apresentar, junto da
proposta, seus documentos pessoais (CNH ou RG e CPF) e comprovante de endereco atualizado. Se casado
for, devera apresentar também certidao de casamento (pacto antenupcial, se houver), CNH ou RG e CPF do
conjuge.

Os participantes que desejarem participar por meio de PESSOA JURIDICA deverdo apresentar, junto da
proposta, o contrato social, cartdo CNPJ e comprovante de enderego atualizado da empresa. Soma-se ainda
aos documentos de identificagao do sécio (CNH ou RG e CPF) com poderes de representar a pessoa juridica,
comprovante de enderego do sdcio atualizado.
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Os participantes deverdo tomar pleno conhecimento das regras do presente edital, vedada alegag¢ao de
desconhecimento das clausulas e dos eventuais onus. Assumem os riscos de falha ou impossibilidades técnicas
na transmissao ou conexao de internet que eventualmente impegam de oferecer proposta.

DA PREFERENCIA PELA AQUISICAO GLOBAL: Os lotes com mais de um item serdo expropriados
em sua totalidade, ou seja, havera preferéncia para aquisi¢ao global nos termos do artigo 893 do Codigo de
Processo Civil. Entretanto, nao havendo licitante para aquisi¢ao total dos itens, os lotes poderao ser alienados
individualmente, devendo ser observado o mesmo percentual fixado pelo juizo, qual seja, 50% (cinquenta
por cento).

— VALOR: 50% (cinquenta por cento) da avaliagdo.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado e da comissao
de 5% sobre o prego, a titulo de honorarios ao Corretor responsavel, no prazo de 5 (cinco) dias tteis a contar
da ciéncia da homologacao da proposta. A comissdao nao esta inclusa no valor da proposta (lance) e nao sera
devolvida, salvo determinagao judicial.

FORMA DE PAGAMENTO:

a) A VISTA, no prazo maximo e improrrogavel de 5 (cinco) dias a contar da intimagdo da homologacio da
proposta vencedora.

b) PARCELAMENTO, registre-se a possibilidade de parcelamento do pagamento do valor ofertado,
consoante previsao contida no artigo 895, §1°, do CPC, sendo que o valor das parcelas mensais e consecutivas
dever ser atualizado monetariamente pelo indice INPC (Indice Nacional de Precos ao Consumidor).

No caso de parcelamento, a carta de arrematacdo sera expedida, no momento oportuno, registrando-se a
hipoteca judiciaria sobre o bem arrematado, que garantird, ele proprio, o integral pagamento da divida. O
comprador pagard, ainda, a comissdo do corretor, ora fixada em 5% do valor da aquisi¢do, juntamente com o
valor da entrada, caso a arrematagdo seja realizada em parcelas.

DA MORA: Em caso de ndo pagamento sobre o valor da venda e execu¢do do valor remanescente, ndo
pagamento ou atraso superior a trinta dias de qualquer das parcelas, a multa pela mora sera de 20% (vinte por
cento) sobre o valor da venda e a execucdo do valor remanescente serd dirigida ao patrimonio dos adquirentes,
com responsabilidade solidaria de seus sdcios, no caso de pessoa juridica, dispensando qualquer citagdo para
tanto.

— CRITERIO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS: As propostas com pagamento a vista sdo preferenciais
em relacdo as propostas parceladas, independentemente do valor proposto, nos termos do paragrafo 7° do
artigo 895 do CPC. Sera considerada vencedora a proposta “A VISTA” que resultar no maior valor acima do
preco minimo fixado para o bem. Caso nao haja proposta “a vista”, as “PROPOSTAS PARCELADAS” serdao
apreciadas oportunamente pelo juizo, eventuais propostas com pagamento parcelado, as quais poderdo ter sua
homologacao condicionada a apresentacdo de garantia idonea.

— ENCERRAMENTO: Ao final da concorréncia publica eletronica, o Corretor Judicial apresentard nos autos
quadro de classifica¢do das propostas recebidas e o apresentara ao juizo, sendo que a proposta vencedora sera
formalizada por termo nos autos. Caso ndo haja interessados, o fato sera comunicado ao juizo pelo corretor
judicial.

—DOS HONORARIOS: O adquirente pagaré ao corretor judicial a importancia de 5% do preco da alienagdo
no prazo maximo de 5 dias apds a homologacdo da proposta, através de transferéncia bancaria, em conta a ser
indicada pelo corretor judicial. Os referidos honorarios nao integram o valor ofertado na proposta de compra,
e este ndo sera devolvido ao adquirente em nenhuma hipotese, salvo se a alienagdo for desfeita por
determinacdo judicial por razdes alheias a vontade do proponente.

NA HIPOTESE DE REMICAO: Se o(a) executado(a) pagar a divida antes de adjudicados ou alienados os
bens, na forma do artigo 826 do Cddigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para
a praca a guia comprobatoria do referido pagamento, acompanhada de petigdo fazendo mengao expressa
quanto a remi¢do da execugdo. Neste caso, devera o executado pagar a importancia atualizada da divida, mais



juros, custas, honorarios advocaticios e valor de 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliacdo, a titulo
de ressarcimento ao Corretor nomeado.

— HOMOLOGACAO DA PROPOSTA VENCEDORA: A alienacdo do bem sera formalizada por termo
nos autos da execug¢ao, abrindo prazo para o vencedor realizar o recolhimento do valor proposto ¢ honorarios
do corretor responsavel no prazo de 5 dias contados da intimagao.

— DIVIDAS TRIBUTARIAS: O adquirente ficara isento dos tributos relativos a impostos cujo fato gerador
seja a propriedade, o dominio 1til ou a posse de bens imoveis, bem assim os relativos as taxas pela prestacao
de servigos referentes a tais bens ou a contribui¢des de melhoria da Unido, Estado de Sao Paulo e municipais,
estejam ou nao inscritos em divida ativa, nos termos do artigo 130, paragrafo nico, do Cddigo Tributario
Nacional, bem como na forma do artigo 78 da Consolidac¢ao dos Provimentos da Corregedoria-Geral da Justiga
do Trabalho. Caso, apos pagos os débitos trabalhistas, os valores remanescentes nao sejam suficientes para
arcar com os tributos, devera o adquirente ajuizar acdo no juizo competente contra o legitimado passivo da
obrigagao.

— HIPOTECA: Estando o imovel gravado por hipoteca, esta sera cancelada apos a expropriagdo, nos termos
do artigo 1.499, inciso VI, do Codigo Civil, mediante petigao.

— BAIXA DE ONUS, PENHORAS E ARRESTOS: Com o registro da carta de alienagdo/arrematacao, os
onus averbados a margem da certiddo de 6nus reais (certidao de matricula) serdo cancelados mediante peticao
ao juizo que os determinou.

— DESVINCULACAO DE ONUS: A recusa a desvinculagdo dos débitos fiscais, condominiais e a
inobservancia da adequada base de calculo para apuracao do ITBI (Imposto de Transmissdao de Bem Imovel)
caracterizara ato atentatorio a dignidade da justica, por se tratar de providéncias que decorrem de lei.

— PROPOSTA APRESENTADA DIRETAMENTE NO PROCESSO: Propostas apresentadas diretamente
nos autos, durante a vigéncia de nomeag@o do corretor judicial ou inclusdo do feito em hasta publica, em
homenagem a isonomia e publicidade, ndo serdo conhecidas.

— DA VISITACAO: Constitui 6nus dos interessados examinar o imével a ser alienado, podendo valer-se de
pesquisa junto ao Registro de Iméveis e a Prefeitura. Fica autorizado ao Corretor Judicial proceder a vistoria
do imovel penhorado, captar imagens fotograficas para divulga¢do da venda e a visitacdo do imdvel/bem pelos
interessados, desde que acompanhados pelo Corretor Judicial ou por quem ele indicar, valendo o presente
despacho, devidamente assinado eletronicamente, como MANDADO JUDICIAL. Caso haja necessidade,
devera ser comunicado e requerido de forma justificada ao Juizo responsavel pela alienagdo para autorizagao
judicial, se o caso. E vedado aos depositarios criar embaracos as diligéncias que dizem respeito & alienacio
particular, sob pena de ofensa ao art. 77, IV, do CPC, além da sujei¢do a multa do §2° do mesmo dispositivo
processual, legitimando-se, desde logo, o uso da for¢a policial pelo Corretor Judicial, caso entenda necessaria
tal medida coercitiva, devendo apresentar copia deste despacho as competentes autoridades, de tudo dando
ciéncia ao Juizo posteriormente.

— ESTADO DE USO E CONSERVACAO DOS BENS: A alienagdo sera realizada no estado de uso e
conservagao em que se encontram, em carater “AD CORPUS”, em que as medidas indicadas sao enunciativas,
sendo de exclusiva responsabilidade dos interessados o levantamento das condi¢cdes do bem. Incumbe aos
participantes a verificagdo de ocupacgdo, viabilidades, restri¢des legais, urbanisticas e ambientais, inclusive
permissoes, consertos, reparos ou qualquer informagao que se julgue necessaria.

— DOS RECURSOS: Os embargos a arrematacao, de acordo com o artigo 903 do Codigo de Processo Civil,
ndo terdo efeito suspensivo da venda realizada, considerando-se perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos. O prazo para eventuais embargos a arrematagcdo ou
adjudicacgdo passara a fluir da data da alienacao, independentemente de nova notificacao.

— DA IMPOSSIBILIDADE DE ARREPENDIMENTO: Ressalvada a hipétese do artigo 903, pardgrafo 5°,
do Cdédigo de Processo Civil, a proposta de arrematagdo € irrevogavel e irretratavel e vincula o proponente. A
desisténcia da arrematagdo, a auséncia de depdsito ou o inadimplemento acarretara a perda, em favor da
execugao, do valor j& pago, além da comissao destinada ao corretor responsavel, sem prejuizo de aplicagao de
multa pela mora de 20% (vinte por cento) sobre o valor da venda, bem como execu¢do do remanescente, que



podera ser dirigida ao patrimonio dos adquirentes, com responsabilidade solidaria de seus socios, no caso de
pessoa juridica, dispensada qualquer intimagao para tanto.

— DO REGISTRO DA CARTA DE ALIENACAO: Constitui 6nus do adquirente o acompanhamento da
expedicdo da carta de alienagdo/arrematacao junto a Secretaria da Vara do Trabalho e seu imediato registro.
Qualquer dificuldade quanto a obter/localizar o bem modvel ou imoével, registro da carta de
arrematagao/alienagdo ou imitir-se na posse devera ser imediatamente comunicada ao juizo responsavel para
as providéncias cabiveis.

— DA EVICCAO: O Corretor nomeado nao responde pela evic¢ao, atuando como mero mandatario, ficando,
assim, eximido de eventuais responsabilidades por vicios ou defeitos nos bens alienados, bem como por
indenizagdes, trocas, consertos, compensagdes financeiras de qualquer hipdtese ou natureza.

— DESPESAS QUE INCIDEM NA ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR: Todas as
providéncias e despesas referentes a transferéncia do imovel, tais como registro da carta de
arrematagao/alienagdo, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidoes, registros, averbacoes, retificacao de
area e outras eventuais despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de construgao
e/ou reformas ndo averbadas e, ainda, despesas com a remoc¢ao de bens moveis, correrdo por conta do
adquirente.

— DAS OMISSOES: Os casos omissos ¢ havendo incidentes ocorridos por ocasido da expropriagio serdo
resolvidos pelo Juizo mediante provocagao.

— INTIMACOES: O presente edital sera apregoado no site do Corretor Judicial, nos termos do art. 889,
paragrafo tnico, do CPC. A publicacdo deste edital de alienagdo supre eventual insucesso nas intimagoes
pessoais e dos respectivos patronos, em especial a executada e/ou socios, inclusive aos conjuges, quando for
o caso. A publicacio do edital valera como EDITAL DE INTIMACAO.

— IMPORTANTE: Qualquer inconsisténcia das informagdes podera ser sanada até a assinatura do auto.
Reservamo-nos o direito a correcdo de possiveis erros de digitagdo e demais inconsisténcias das informagdes
apresentadas até a assinatura do auto. As imagens, fotografias e ilustracdes graficas dos lotes sdo meramente
ilustrativas, ndo dispensando aos interessados prévia visitagao.

— DISPOSICAO FINAL: Incumbe ao corretor judicial apresentar nos autos eventuais propostas formuladas
pelos interessados na aquisicdo do bem, ainda que inferiores aos pardmetros minimos ora arbitrados,
especificando os valores e condi¢cdes de pagamento, possibilitando a apreciacdo pelo Juizo. Nao se
harmonizando as propostas com as condigdes estabelecidas para a efetivacao da alienagdo, a questdo sera
submetida a apreciagdo do Juizo da Execucdo.

ADEMILSON CESAR TEIXEIRA
CORRETOR JUDICIAL — CRECI/SP 081.202-F



