EDITAL DE ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR E
INTIMACAO DOS EXECUTADOS.

Procedimento de alienagdo particular a ser conduzido pelo corretor judicial
ADEMILSON CESAR TEIXEIRA, credenciado perante o Tribunal Regional do
Trabalho da 15* Regido; portador do CRECI/SP sob o numeral 081.202-F, site de
internet:https://www.actleiloes.com.br,mail:contato@actleiloes.com.br, telefones de
contato (18) 3305-8699 e (18) 99118 0556 , com escritorio a Rua Olavo Bilac, n°® 32,
Centro, na cidade e comarca de Aracatuba/SP — CEP 16010-050; vem publicar o presente
edital de alienacdo particular e intimac¢dao dos executados e terceiros interessados, em
conformidade com artigo 880 do CPC e Provimento GP-CR n° 04/2014 do TRTI1S5, art.
2°, §2° informando que recebera propostas para venda judicial do imdvel abaixo
caracterizado, conforme adiante estabelecido:

PROCESSO: 0011300-43.2018.5.15.0144 — JUSTICA DO TRABALHO DE
PEDERNEIRA/SP

EXEQUENTE : BRUNO BATPTISTA DELFITO E OUTROS (10)
EXECUTADO : IRMANDADE DA SANTA CASA DE MISERICORDIA DE
BARIRI E OUTROS

PRAZO DA OFERTA: 60 DIAS

INICIO: 26 /11/ 2024 - ENCERRAMENTO: 25/01/2025.

POR SE TRATAR DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR, ESTE BEM
NAO SOFRERA QUALQUER DISPUTA. O PRIMEIRO QUE OFERTAR O SEU
LANCE, SERA CLASSIFICADO COMO VENCEDOR. LOGO APOS O
RECEBIMENTO DO PRIMEIRO E UNICO LANCE CONSIDERADO VALIDO. A
OFERTA SERA CONSIDERADA FINALIZADA INDEPENDENTE DA DATA DE
SEU ENCERRAMENTO.CASO HAJA INCONSISTENCIA OU DESISTENCIA, O
IMOVEL CONTINUARA SENDO OFERTADO NO SITE ATE O PRAZO LIMITE
ESTABELECIDO NO EDITAL. LOTE UNICO:

Imovel: Matricula 8436, do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Bariri:
Percentual penhorado: 100%- 4irea construida 4.436,00m2- Area do
Terreno 4.071,00.

VALOR DA AVALIACAO RS$ 5.178.000,00

DATA DA AVALIACAO: 19/10/2020

VALOR DE VENDA: RS 2.589.000,00 - 50% (cinquenta por cento) do

valor da avaliacao.
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

’ \% TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO
. VARA DO TRABALHO DE PEDERNEIRAS

, PROCESSO: ATOrd 0011300-43.2018.5.15.0144
AUTOR: BRUNO BAPTISTA DELFITO E OUTROS (10)

REU: IRMANDADE DA SANTA CASA DE MISERICORDIA DE BARIRI E OUTROS
(1)

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO
VARA DO TRABALHO DE PEDERNEIRAS
ATOrd 0011300-43.2018.5.15.0144
AUTOR: BRUNO BAPTISTA DELFITO E OUTROS (10)
REU: IRMANDADE DA SANTA CASA DE MISERICORDIA DE BARIRI E
OUTROS (1)

DESPACHO

Considerando o resultado negativo da hasta publica ja realizada,
defiro o pedido dos exequentes para tentativa de alienacdo do imével de matricula n°
8436, registrado no Cartoério de Registro de Imdveis da Comarca de Bariri, por iniciativa

particular, na modalidade exclusivamente eletrénica, com a intermediacdo de corretor
credenciado junto ao TRT da 152 Regiao.

Estabelece-se, na sequéncia, 0s requisitos para a realiza¢dao do
certame.

DA NOMEACAO DO CORRETOR

Para atuar como corretor para esta, designo ADEMILSON CESAR
TEIXEIRA, corretor credenciado no E. TRT da 152 Regido.

Quaisquer informac¢Bes sobre o certame deverdo ser obtidas
diretamente com o corretor e ndao com o Juizo, através do e-mail: contato@actimoveis.
com.br e telefone 18-99136-8689.
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Friso que o corretor nomeado é um mero mandatario, ficando,
assim, eximido de eventuais responsabilidades por vicios ou defeitos nos bens
alienados (ocultos ou nado), como também por indenizacBes, trocas, consertos,
compensacdes financeiras de qualquer hip6tese ou natureza, portanto, qualquer
dificuldade quanto a: obter/localizar o bem movel, registrar a carta de arrematacao
/alienacdo, localizar o bem, imitir-se na posse, devera ser imediatamente comunicada
ao juizo responsavel para as providéncias cabiveis.

DO OBJETO DA ALIENACAO

Imével objeto da matricula n°® 8436, registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis da Comarca de Bariri,

Descricao: Um prédio inacabado, com a finalidade de ser um
hospital, com 4.436,00 m? de area construida. A edificacdo se compde de subsolo,
térreo, primeiro, segundo e terceiro pavimentos. A maioria dos pavimentos ja tem o
piso de granilite e as paredes rebocadas. Seu terreno possui uma area de 4.071,00
metros quadrados.

Total do bem avaliado em R$5.178.000,00

Proprietaria: IRMANDADE DA SANTA CASA DE MISERICORDIA DE
BARIRI - CNPJ: 44.690.238/0001-61

Localizacdo: Rua Campo Salles, n°® 65 - Bariri/SP.
Percentual de penhora: 100,00%

Valor total da penhora da parte ideal: R$ 150.044,00, penhora
realizada em 19/10/2020.

DA FIXAGAO DO VALOR DO BEM

Ante o valor da avaliacdo realizada para a parte ideal do imovel,
estabeleco, como percentual minimo de venda, o equivalente a 50% (cinquenta por
cento) do valor da referida avaliacao, sendo fixado portanto em R$2.589.000,00

DA COMISSAO DO CORRETOR
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A titulo de comissao, o proponente (adquirente) devera pagar ao
corretor ora nomeado, a quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do preco da
alienacdo, sendo que tal pagamento devera ser feito com o valor da entrada, caso a
arrematacdo seja realizada em parcelas.

O valor da comissao ndo integra (ndo esta inclusa) o valor da
proposta, sendo que a unica hipétese de devolucdo ao proponente (adquirente) sera se
a alienacao for desfeita por determinacdo judicial (8 2°, do art. 6°, do Provimento GP-CR
n°04/2014, de 2/11/2014, inserido pelo Provimento GP-CR n° 01/2017).

ACORDO OU PAGAMENTO DA DiVIDA

Havendo acordo entre as partes ou pagamento da divida,
anteriormente a homologacao judicial da alienacao, os executados responderdao pela
comissao do corretor, a ser arbitrada segundo parametros definidos pelo Juizo da
execucao.

DOS PRAZOS E PROPOSTAS

PRAZO DO PROCEDIMENTO: Defiro ao corretor nomeado o
prazo de 60 (sessenta) dias corridos para a alienacdo do bem, podendo ser prorrogavel,
excepcionalmente, a seu requerimento e a critério do Juizo.

As propostas deverdo ser encaminhadas diretamente ao
corretor judicial a partir da data de publicacdao do edital através, preferencialmente, do
e-mail contato@actiomveis.com.br informa¢des que podem ser prestadas também
pelo celular: (18) 18-99136-8689.

Eventuais propostas que forem apresentadas diretamente ao
processo ndo serao conhecidas.

Devera constar nas propostas, em arquivos digitalizados com
imagens legiveis, para fins de cadastro pelo corretor, clausula especifica de que o
licitante esta prestando as informac¢des com veracidade, na forma da lei, sob pena de
caracterizacao de crime, valendo o simples recebimento do e-mail como prova para
este fim.

Os seguintes documentos deverdo integrar as propostas:
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a) carteira de identidade (RG) ou documento equivalente
(carteira nacional de habilitagdo, documento de identidade expedido por entidades de
classe ou 6rgaos publicos);

b) cadastro de pessoa fisica (CPF);
¢) comprovante de estado civil;
d) comprovante de residéncia em nome do interessado e;

e) contrato social e altera¢bes, na hipotese de se tratar de
pessoa juridica. Alternativamente, os citados documentos, em cépias autenticadas, ,
poderao ser encaminhados no endereco fisico informado pelo corretor e constante em
seu site eletrénico.

A maior proposta recebida durante o periodo estipulado para
venda dos bens deverad ser do conhecimento dos demais concorrentes, a fim de
qualquer outro interessado possa suplanta-la, no prazo retroestabelecido.

ApOs o prazo de sessenta dias, contados da publica¢gdo do edital,
o corretor nomeado devera reduzir a termo todas as propostas e apontar a melhor
(observando as condi¢Bes a seguir descritas), lavrando, enfim, o respectivo Auto
Positivo de Alienacdo por Iniciativa Particular, para oportuna ratificagdo pelo Juizo,
apondo sua assinatura digital na condicdo de representante do(s) proponente(s) e
dando por encerrado o ato.

A proposta de maior valor dentre as que atingirem o valor
minimo estabelecido pelo Juizo sera aceita.

Sendo do mesmo valor, a proposta a vista sempre prevalecera
em face daquela feita para pagamento em prestac¢des. Dentre as propostas parceladas,
prevalecera aquela de maior valor e, dentre as de idéntico pre¢o, aquela que
contemple o menor numero de parcelas.

A apresentacao de qualquer proposta implicara declara¢ao
tacita de que o licitante esta ciente das regras da alienacao por iniciativa particular ora
estampadas e das penalidades a que se sujeita em caso de descumprimento.

DA FORMA DE PAGAMENTO

As propostas que contemplem pagamentos parcelados devem
obedecer aos seguintes parametros, ora fixados, com amparo no art. 895, e seus
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paragrafos, do CPC/2015: Pagamento de, no minimo, 40%, em até 05 dias Uteis da
intimacgao para sua realizacao

O saldo devedor podera ser parcelado, em, no maximo, 10 (dez)
parcelas, com a utilizacdo do indice IPCA-E para corrigi-las monetariamente.

DA GARANTIA DO PAGAMENTO

Garantia de pagamento, em caso de parcelamento, observado o
valor da aquisicdo, através de hipoteca judiciaria incidente sobre o préprio bem
penhorado (art. 11, paragrafo unico do Provimento GP-CR N° 04/2014).

DA MULTA POR ATRASO E DEMAIS SANGOES

Fixo, em caso de ndo pagamento ou atraso superior a 5 (cinco)
dias de qualquer das parcelas, multa correspondente a 5% (cinco porcento) sobre a
soma da parcela inadimplida e as parcelas vincendas,havendo, neste caso, vencimento
antecipado delas.

O inadimplemento podera acarretar, ainda, a critério do Juizo da
execucdo, a resolucdo da alienagdo antecipada, com a perda do valor ja pago, ou a
promoc¢ao, em face do adquirente da execu¢dao do valor devido acrescido da multa
referida no subitem precedente.

DA VISITACAO DO BEM

Autoriza-se a visitacdo do imdvel pelo corretor e eventuais
interessados, em horario comercial ou em outro, havendo consentimento do
responsavel pelo bem, mediante a simples apresentacdo de copia do presente
despacho, devidamente assinada por este Juizo (na forma digital).

Havendo recusa no ingresso, o fato devera ser noticiado ao Juizo
a fim de que, se necessario, seja expedido MANDADO JUDICIAL para a finalidade,
inclusive com autorizacdo de uso de forca policial, evidenciando-se imprescindivel, uma
vez que é vedado ao depositario criar embaracos a visitacao do bem sob sua guarda.

DOS TRAMITES APOS A ANALISE DA MELHOR PROPOSTA
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Recebidas as propostas no prazo final designado e designada
pelo corretor a melhor, mediante Auto Positivo de Alienacao por Iniciativa Particular,
com analise e ratificacdo por este Juizo apds o decurso do prazo comum de cinco dias
contados da intimacdo das partes, sera expedido edital no DEJT, para ciéncia de quem
interessar possa, descrevendo o valor oferecido, a forma de pagamento e a descricao
do bem.

Se houver senhorio direto, credor com garantia real ou com
penhora anteriormente averbada que ndo seja parte na execucdo, o juiz lhes dara
conhecimento, por qualquer meio idéneo, para que se manifeste no prazo comum de
dez dias,

Oportunamente, se 0 caso, 0s autos tornarao conclusos para
homologacao da venda.

DA REMIGCAO DA EXECUGAO OU ACORDO ANTES DE CONCLUIDA
A ALIENACAO

Se o(a) executado(a) pagar a divida antes de alienado o bem
(que se conclui com o deferimento da venda a que alude o item precedente), na forma
do art. 826 do CPC, devera apresentar, tempestivamente, a guia comprobatéria do
referido pagamento ,acompanhada de peticdo com mencao expressa de que se trata
de remicdo da execucao.

Nesse caso, devera o(a) executado(a) pagar a importancia
atualizada da divida, mais juros, custas, e eventuais honorarios advocaticios, além de
pagar os honorarios do corretor.

DO DEFERIMENTO DA ALIENAGAO

Deferida a aliena¢ao do bem, sera ratificado o respectivo termo,
em consonancia com o previsto no art. 880, § 2°, do CPC.

O prazo para eventuais embargos, que, de acordo com o art.
903 do CPC, nao terdo efeito suspensivo da venda realizada, a qual se tera por perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que sejam julgados procedentes, passara a fluir de
quando as partes forem intimadas do deferimento da venda.

Formalizada a aliena¢do, sera expedida a habil CARTA DE
ALIENACAO do imével em favor do(a) adquirente, com as informacées exigidas por lei,
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na linha do disposto no art. 880, § 2°, do CPC, ¢/c com o paragrafo unico do art. 11 do
Provimento GP-CR n. 01/2017da 152 Regiao (carta de alienacdo com clausula de
hipoteca na alienacdo a prazo).

Destaco que a alienacdo por iniciativa particular, tal qual a
arrematacao, € forma de aquisicdo originaria (CTN, art. 130), porque inexistente relacao
juridica entre o arrematante e o anterior proprietario do bem (ou seja, a transmissao
de dominio ndo decorre de manifestacao de vontade).

Conste-se na Carta a ser expedida a observacdao de que
eventuais tributos relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio
util ou aposse do bem arrematado anteriores ao ato, sao de responsabilidade do
antigo proprietario. Neste sentido, alias, é o disposto no Art.110 da Consolida¢do dos
Provimentos da Corregedoria Geral da Justica do Trabalho.

Na citada Carta devera constar, ainda, se 0 caso, que a alienagao
foi deferida por meio de pagamento parcelado, nos termos do art. 895 do CPC, de
modo que o imovel devera ficar gravado com hipoteca judiciaria, para garantia do
deposito integral do valor da arrematacdo, nos termos do § 1° daquele artigo, do CPC,
devendo ser providenciada a averbacao pertinente. Oportunamente, se for o caso,o
Juizo expedira oficio determinando o cancelamento da averbacdo da hipoteca judiciaria.

DA DIVULGAGAO

Cabera ao corretor designado, as suas expensas, realizar a
ampla divulgacdo da alienacdo determinada, com a utilizacdo dos meios possiveis de
comunicacdo, em especial publicacdo em jornal ou radio de grande circulacdo na
regidao de Pederneiras-SP, na rede mundial de computadores e em material de
divulgacdo impresso.

Devera o corretor prestar contas ao Juizo sobre a divulgacdo e o
plano de midia ora em comento no prazo de trinta dias da comunica¢do de sua
designacdo.

Sem prejuizo, publique-se o procedimento, na forma de edital,
no Diario Eletrénico da Justica do Trabalho - DEJT.

Intimem-se as partes e o corretor nomeado, este via correio
eletronico, com aviso de leitura.
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A publicacdo deste despacho supre eventual insucesso nas
intimacdes pessoais e dos respectivos patronos, em especial a executada e/ou sécios,
inclusive aos cOnjuges quando for o caso. 14.2

Se 0 caso, intimem-se, por qualquer meio idéneo, o senhorio
direto, credor com garantia real ou com penhora anteriormente averbada que nao seja
parte na execuc¢ao.

PEDERNEIRAS/SP, 11 de outubro de 2024

GABRIEL CALVET DE ALMEIDA
Juiz do Trabalho Substituto
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